SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG _ Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT

S6: 006/CT-DGD Vinh Long, ngay 10 thdang 3 nam 2026

CHUNG THU PINH GIA DAT

Kinh gui: Phong Kinh té x& Phong Thanh

Can cu Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

Can ca Ludt sta doi, bd sung mot s6 diéu cua Ludt Dat dai sO
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét dong san sb
29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chirc tin dung s 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can c&r Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Céan cur Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cuia Chinh phu Quy
dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
phén cép trong linh vuc dat dai;

Can ctt Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Pt dai;

Cén cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Quéc hdi quy dinh mot s co ché, chinh sach thao gd kho khan, vuong
méc trong t6 chure thi hanh Luat dét dai;

Can ctr Hop dong s6 02/2026/HD-GD.KV3 ngay 23/01/2026 duge ky két
gifta phong Kinh té xa Phong Thanh véi Trung tdm Phat trién quy dat vé viéc
thuc hién cong tac xac dinh gia dat cu thé.

1. Muc dich dinh gia dat

X4c dinh gi4 dat cu thé bo sung dé 1am co so tinh tién bdi thuong khi Nha
nude thu hdi dat thuc hién cong trinh Puong day mach 2 tir Tram 220kV Tra
Vinh 2 — Tram 110kV Cau Ké (doan qua dia ban xa Phong Thanh).

2. Thoi diém dinh gia dat
Thoi diém dinh gia dat ngay 05 thang 02 nam 2026.



3. Co s& dinh gia dat

Can ct Quyét dinh 3969/QD- BNNMT ngay 25/9/2025 cua B Nong
nghiép va Moéi truong vé viéc cong bd tha tuc hanh chinh ndi bd méi ban hanh;
stra d6i. b sung linh vuc dt dai thude pham vi chitc nang quéan ly nha nudc cua
B Nong nghié¢p va Mai truong;

Can o Nghi Quyét s6 275/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia HDND
tinh Vinh Long vé Thong qua danh muc cdng trinh, du 4n phai thu hoi dat trong
nam 2026 trén dia ban tinh Vinh Long;

Can ctr Nghi Quyét sé 39/NQ-HPND ngay 22/12/2025 cia HPDND tinh
Vinh Long vé viéc ban hanh quy dinh Bang gi4 dat lan dau trén dia ban tinh
Vinh Long;

Can cir Quyét dinh sé 05/2025/QD-UBND ngay 03/02/2025 ctiia UBND
tinh Tra Vinh vé viéc ban hanh Quy dinh céc yéu té anh hudng dén gia dat, mirc
do chénh léch tdi da cua timg yéu td anh huong dén gia dat, cach thuc diéu
chinh d6i véi timg mirc d6 chénh 1éch cua timg yéu to anh huong dén gia dat
trén dia ban tinh Tra Vinh;

Can c Quyét dinh s6 2722/QD-EVN SPC ngay 16/12/2020 cia Tdng
Céng ty Dién luc mién Nam vé viéc phé duyét Bao céo nghién ctru kha thi dau
tu xdy dung Cong trinh: Pudng day mach 2 tir tram 220kV Tra Vinh 2 — tram
110kV Cau Ké (doan qua dia ban huyén Cau K¢);

Cén cir Quyét dinh s6 323/QD-EVN SPC ngay 01/02/2024 cia Téng Cong
ty Pién lyc mién Nam vé viéc phé duyét diéu chinh Béo céo nghién ctru kha thi
(diéu chinh thdi gian thyc hign du én; Phuong én dén bu, giai phong mat bing,
tai dinh cu; Nhom du an) Cong trinh: Pudng day mach 2 tir tram 220kV Tra
Vinh 2 — tram 110kV Cau Keé (doan qua dia ban huyén Cau Ke);

Can ct Quyét dinh s6 1148/QD-UBND ngay 16/5/2025 ctua UBND tinh
Tra Vinh vé viéc chép thuén chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau tu
(cép lan dau);

Cén cir Quyét dinh s6 107/QD-UBND ngay 23/7/2025 cia UBND xi
Phong Thanh vé viéc thanh 1ap Hoi dong bdi thuong, hé tro, tai dinh cu cong
trinh Duong day mach 2 tir tram 220kV Tra Vinh 2 — tram 110kV Cau Ke,
trén dia ban xa Phong Thanh;

Can cir Cong van s 01/HDBT ngay 12/01/2026 ctia Hoi ddng bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu x& Phong Thanh vé viéc dé xuét giao thuc hién cong tac tu
vén x4c dinh gia dat cy thé bd sung thuc hién cong trinh Puong day mach 2 tur



3

Tram 220kV Tra Vinh 2 — Tram 110kV Cau Keé (doan qua dia ban xa Phong
Thanh);

Can ¢t Quyét dinh s 146/QD-UBND ngay 19/01/2026 cia UBND xa
Phong Thanh vé viéc thanh 1ap Hoi dé)ng tham dinh gia dat xa Phong Thanh;

Can ct Trich luc ban dd dia chinh thira dat sb 2075, to ban do s6 43 do
Céng ty C6 phan Tu van Dich vu Do dac va Ban d6 T4n Phat cung cap.

Can cr két qua didu tra, khao sat va thu thap thong tin gia déat thi truong
trén dia ban xa Phong Thanh, tinh Vinh Long.

4. Thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia

a) Vi tri, dia diém:

- Vi tri, dia diém: cong trinh Puong day mach 2 tir Tram 220kV Tra Vinh 2
— Tram 110kV Cau Ké (doan qua dia ban xa Phong Thanh) duogc thuc hién tai ép
Ca Chuong, xa Phong Thanh, tinh Vinh Long. Céach trung tdm xa khoang Skm.
Thong tin thira dét thu hdi bé sung nhu sau:

+ Thira dat s 2075, to ban dd s 43, (tru 156) nam trong khu vuc san Xuat
nong nghi¢p dang canh tc trong lta, dura, chanh.

+ Dién tich: 8,4m>.

+ Muc dich sir dung dét: Dat trong cay lau nam.

+ Hién trang st dung dat: thira dat c6 cay tap.

b) Nha: Khong thuc hién dinh gia nha trén dat.

c) Tai san khic gan lién véi dat: Khong thuc hién dinh gia tai san gin lién
voi dat.

5. Phwong phap dinh gia dat

Ap dung phuong phép so sénh dé xéac dinh gi4 dat cu thé.

6. Két qua xac dinh gia dat

Don gia dat theo Nghi Quyét Pon gif
A S s6 39/NQ-HPND ngay . "
Théng tin thira dAt/Vi ¢ §
PR SR EIER ERR 22/12/2025 ciia HDND tinh da:;‘-' fhg
Vinh Long (d/m?) (e
- Thura dét s6 2075, t& ban db sb 43, I
xa Phong Thanh.
- Dién tich: 8,4m?. 130.000 141.000
- Loai dat: dét trong cdy 1au nam.
-Vitri 5 (vi tri con lai)
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* Nhitng diéu ki¢n kém theo két qua dinh gid dit

- Két qua xac dinh gia dat dé thuc hién cho mot muc dich xéc dinh gia dat
cu thé dé 1am co s6 tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat thue hién cong
trinh. Mirc gid d4t cu thé dé tinh tién boi thuong vé dat s& phu thude vao tham
quyén phé duyét ctia co quan quan ly nha nudc theo quy dinh.

- Co s phéap 1y lién quan dén cac thong tin vé thira dét dinh gia do khéach
hang cung cAp tai thoi diém va dia diém dinh gia, Trung tdm Phét trién quy dat
khéng c6 trach nhiém kiém tra nhiing ban sao clia cac gidy to lién quan dén tinh
chat phap 1y cua thira dat so vai ban goc.

- Thoi han ¢6 hiéu luc ctia Chung thu dinh gia dat do Trung tdm Phat trién
quy dét cung cap duge xac dinh trong khoang thoi gian khong qua 6 (sau) thang
ké tir ngay ky.

- Ching thu duge phat hanh thanh 06 ban chinh: Cap cho khach hang 05
ban va Trung tim Phat trién quy dat luu 01 ban./.

PINH GIA VIEN KT. GIAM POC
PHO GIAM POC

Kim Khanh Nguyén
Chirng chi DGD so: 08820122 Gidy chirng nhén sé: RE2500019

Chau Minh Sang
Chirng chi DGD so: 10770122



SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phic
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT

Vinh Long, ngay 10 thang 3 nam 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Chimg thu dinh gia dat s6 006/CT-DGD ngay 10 théang 3 ndm 2026)

1. Thira dat, khu dat can dinh gia

Thura dat dinh giad toa lac tai ép C4 Chuong, xa Phong Thanh, tinh Vinh Long.
Cach trung tam xa khoang Skm.

2. Muc dich dinh gia dat

Xac dinh gia dt cu thé bo sung dé 1am co so tinh tién boi thuong khi Nha
nudce thu hdi dét thue hién cong trinh Puong day mach 2 tir Tram 220kV Tra Vinh
2 — Tram 110kV Cau Ké (doan qua dia ban xa Phong Thanh).

3. Thoi diém dinh gia dat

Thoi diém dinh gia dat ngay 05 thang 02 nam 2026.

4. Can ctr dinh gia dat

a) Cin cir phap 1y dé dinh gia dat

Can ctr Luat D4t dai ngay 18/01/2024;

Can ctr Luat stra d6i, bo sung mét s6 diéu ctia Luat Dét dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh b4t dong san s 29/2023/QH15
va Luat Céc t6 chic tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cu Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy
dinh veé gia dat;

Can cu Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pht Quy dinh
v€ phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;

Cén clr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra
ddi, bd sung mot s6 didu cua cac nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai:

Cén ct Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy
dinh chi tieét va huéng dan mot s6 dieu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cia
Quoéce hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng mac
trong to chirc thi hanh Luat dat dai;

Can ctr Quyét dinh 3969/QD- BNNMT ngay 25/9/2025 cua B6 Nong nghiép
va Mai truong vé viée cong bd thi tuc hanh chinh ndi bd mdi ban hanh: sira déi.
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bd sung linh vyuc dat dai thudc pham vi chirc nang quan 1y nha nudce cua Bo Nong
nghiép va Moi truong;

Can ctr Nghi Quyét s6 275/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ciia HDND
tinh Vinh Long vé Thong qua danh muc cong trinh, du 4n phai thu hoi dat trong
nam 2026 trén dia ban tinh Vinh Long;

Can ctr Nghi Quyét s6 39/NQ-HDND ngay 22/12/2025 ctia HDND tinh Vinh
Long vé viéc ban hanh quy dinh Bang gia dat lan dau trén dia ban tinh Vinh Long;

Can ¢t Quyét dinh s6 05/2025/QP-UBND ngay 03/02/2025 ctia UBND tinh
Tra Vinh v& viéc ban hanh Quy dinh cac yéu t6 anh huong dén gia dat, muc do
chénh 1&ch t6i da cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat, cach thire diéu chinh déi
v6i timg mirc d6 chénh 1éch cta timg yéu t6 anh hudng dén gia dat trén dia ban
tinh Tra Vinh;

Can cir Hop dong s6 02/2026/HP-GD.KV3 ngay 23/01/2026 dugc ky két
gitta phong Kinh té xa Phong Thanh véi Trung tdm Phat trién quy dat vé viéc thuc
hién cong tac x4c dinh gia dat cu thé;

Can ctr két qua diéu tra, khao sat va thu thap thong tin gia dét thi truong trén
dia ban xa Phong Thanh, tinh Vinh Long.

b) Ciin cit phap Iy cita thira dat, khu dat can dinh gia

Can ctr Quyét dinh s6 2722/QD-EVN SPC ngay 16/12/2020 cua Téng Cong
ty Dién luc mién Nam vé viéc phé duyét Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay
dung Cong trinh: Duong day mach 2 tir tram 220kV Tra Vinh 2 — tram 110kV
Céau K¢ (doan qua dia ban huyén Cau K¢);

Can ctr Quyét dinh s6 323/QD-EVN SPC ngay 01/02/2024 cia Tong Cong
ty Dién lyc mién Nam vé viéc phé duyét diéu chinh Béo céo nghién curu kha thi
(diéu chinh thoi gian thue hién dy an; Phuong 4n dén bu, giai phong mat béng, tai
dinh cu; Nhom du 4n) Cong trinh: BPudng day mach 2 tir tram 220kV Tra Vinh 2
—tram 110kV Céu K¢ (doan qua dia ban huyén Cau K¢);

Can clr Quyét dinh s6 1148/QD-UBND ngay 16/5/2025 ctia UBND tinh Tra
Vinh vé viéc chép thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu (cap
lan dau);

Can ct Quyét dinh sé 107/QD-UBND ngay 23/7/2025 cuia UBND xi
Phong Thanh vé viéc thanh lap Hoi déng bdi thuong, hd trog, tai dinh cu cong
trinh Pudng day mach 2 tir tram 220kV Tra Vinh 2 — tram 110kV Cau K¢, trén
dia ban xa Phong Thanh;

Can ctr Cong van s6 01/HDBT ngay 12/01/2026 ctia Héi ddng bdi thuong,
ho tro va tai dinh cu xa Phong Thanh vé viéc dé xuat giao thuc hién cong tac tu
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van xé4c dinh gia dat cu thé bd sung thuc hién cong trinh Pudng day mach 2 tur
Tram 220kV Tra Vinh 2 — Tram 110kV Cau Keé (doan qua dia ban xa Phong
Thanh);

Can cir Quyét dinh s6 146/QD-UBND ngay 19/01/2026 cia UBND xa
Phong Thanh vé viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat xa Phong Thanh;

Can c Trich luc ban do dia chinh thira dat s6 2075, to ban do s6 43 do Cong
ty C6 phéan Tu véan Dich vu Do dac va Ban do6 Tan Phat cung cép.

5. Thong tin vé thira dat, khu dit can dinh gia

- Vi tri, dia diém: cong trinh Puong day mach 2 tir Tram 220kV Tra Vinh 2
— Tram 110kV Céu Keé (doan qua dia ban xa Phong Thanh) duoc thuc hién tai ép
Cé Chuong, xa Phong Thanh, tinh Vinh Long. Cach trung tam xa khoang Skm.
Théng tin thira dat thu hdi bd sung nhu sau:

+ Thira dat sb 2075, to ban do sb 43, (tru 156) ndm trong khu vuc san Xuat
nong nghiép dang canh tac trong lua, dira, chanh.

+ Dién tich: 8,4m>.

+ Muc dich st dung dat: Dat trong cay lau nam.

+ Hién trang sur dung dat: thira dat c6 cay tap.

- Vi tri: Can ¢t Nghi Quyét sé 39/NQ-HDND ngay 22/12/2025 cia HDND
tinh Vinh Long vé viéc ban hanh quy dinh Bang gi4 dat 1an dau trén dia ban tinh
Vinh Long. Tai Diéu 5 vé xéc dinh khu vue, vi tri dbi v6i dat nong nghiép, thira
dét dinh gid thudce vi tri sau:

Don gia dit theo Nghi Quyét s6
39/NQ-HDND ngay 22/12/2025
cua HDND tinh Vinh Long
(d/m?)

Loai dat/ Vi tri

Dét trong cay 14u nam, vi trf 5 (vi trf con lai) 130.000

6. Cac thong tin vé cac yéu td anh hwéng dén gia cia thira dit, khu dét
can dinh gia

Thua dat dinh gia thudc dia ban xa Phong Thanh, dan cu chu yéu san xuét
thuan nong nghiép (trong lia va cay an qua). Khu vue dan cu chua tap trung,
ngudi dan sinh sdng 6n dinh, vi tri cach kha xa trung tdm hanh chinh, trung tdm
thuong mai, cho, co so y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao, cong vién,
khu vui choi giai tri, gia déat giao dich trén thi truong ¢ su bién dong tang
nhung & muc tuwong dbi, chua cé yéu td gdy tang gid dot bién tai dia diém dinh
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gi4. Tinh hinh kinh té, x& hoi tai dia phuong phan anh dung murc bién dong gia
dat thi truong tai thoi diém dinh gid.

7. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat
thi treong dé ap dung phwong phap dinh gia dat

7.1. Danh gi4 tinh hinh, nhin xét chung vé mirc bién ddng gia dat

Xa Phong Thanh c6 thé manh vé san xuét néng nghiép. M6 hinh xay dung
x4 ndng thén méi, néng thon thon méi nang cao (Phong Thanh) nhiéu cong trinh
ha ting vé giao thong, thuy loi... duoc dau tu va dua vao st dung. Qua do, gop
phan thyuc hién chuyén doi co cdu san xuat va nang cao gia tri hang héa nong san
cta ndng dan va nang cao doi sdng vat chét, tinh than. Tinh hinh bién dong dat
dai va chuyén nhuong trén dia ban x4 trong khoang thoi gian khong qua 02 nam
tinh dén thoi diém dinh gia dat twong d6i nhiéu, chu yéu la dit nong nghiép ndm
doc hai bén tuyén duong nhua, bé tong lién x4, lién ép, cac kénh, rach thuan loi
cho viéc dan nuédc vao phuc vu san XUAt.

Tai thoi diém diéu tra, tinh hinh kinh té - xa hoi tai khu vuc dinh gia c6 diéu
kién phat trién tuong d6i on dinh, an ninh va diéu kién san xuét tét, hién chua c6
céc yéu to gay tac dong dén gia dit trén dia ban.

7.2. Két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi truwong

Can clr quy dinh vé thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cic phuong phap
dinh gia dét tai Diéu 158 Luat Dt dai ngay 18/01/2024; cin ctr quy dinh vé khao
sét thu thap thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia tai Diéu 4 Nghi dinh
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat duoc stra ddi
bo sung tai khoan 2 Diédu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh
phti sira d6i, bd sung mot sé diéu cta nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai.

Trén co s& cac quy dinh hién hanh va két qua tong hop diéu tra, khao sat,
dénh gid téc dong kinh té - x4 hoi anh huong dén mire gi4 dat tai dia phuong, don
vi tu van d3 lua chon céc thira dét ¢6 cac didu kién kha tuong d@)ng véi thira dat
dinh gi4, thong tin cu thé nhu sau:

Dat trong cay lau nam, vi tri 5 (vi tri con lai)

o | Pl diém Thira dat | Thira dét so sanh
thira dat dinh gia TPSS 01 TPSS 02 TPSS 03
Muc dich s | Dt trong cay R o
. Dat trong cdy 1au nam
dung lau nadm
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Thoi diém Ngay Ngay
chuyén nhuong 19/8/2025 05/5/2025

Ngay 05/5/2025




. Pic diém Thira dat Thira dit so sanh
t thira dat dinh gia TPSSO01 | TPSS02 TDSS 03
Thua dits6 47, | Thwa dat  so | Thia dat  so
g s t& ban dd s6 28, | 2293, to ban dd | 2292, to ban do
3 | Thong tin thua &p Ca Chuong, | sb 43, &p Ca|sb 43, 4p Ca
dat xa Phong | Chuong, xa | Chuong, xa
Thanh Phong Thanh Phong Thanh
s Vitri 5 (vitei | Vi tri 5 (vi tri | Vi tri 5 (vi tri | Vi trl 5 (vi tri
4 | Vitri, diadiém | | _ . . ) . . . .
con lai con lai con lai con lai
_ A Khong  gidp | Hién trang gidp | Khong giap | Khong giap
5 | Giao thong . n g .
duong kénh dudng duong
6 | Dién tich (m?) 8.4 679.6 2.069,2 1.747.8
’ . 1 ; N . T o
Tm}l phaﬂp i GCN quyén su o p
7 | quyén su dung 2 GCN quyén sur dung dat
z dung dat
dat
8 | Dia hinh Thép Thép Thap Thép
9 Hl¢‘1’1 trang r.r101 Tét Tét
trrong, an ninh
Gia tri thura dat
10 | chuyén nhuong i
5 100.000.000 300.000.000 250.000.000
(dong)
Gi4 dat chuyén
11 | nhuong 147.145 144,984 143.037
(dong/m?)
8. Lua chon, ap dung phwong phap dinh gia dat
8.1. Nguyén tic xac dinh gia dat
Theo cac nguyén tic duoc quy dinh tai khoan 1 Didu 158 Luat Dt dai ngay
18/01/2024.

8.2. Phuong phap dinh gia dét

Céan ctr khoan 6 Diéu 158 Luat Dét dai ngay 18/01/2024, diéu 4 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dét duoc sira
ddi bd sung tai khoan 2 didu 1 Nghj dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia
Chinh phu stra doi, b6 sung mét sé diéu cua nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai, don vi tu van lua chon ap dung phuong phép so sanh dé xac dinh
gia dét cu thé.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dat theo phwong phap dinh
gia dat dwoc ap dung
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9.1. Trinh tw, ngi dung theo phwong phap dinh gia dat

- Phan tich, so sanh dé lua chon céac yéu t0 giong nhau va khac nhau gitra

thira d4t can dinh gia va thira dat so sanh:

Can cr cac yéu td anh huong dén gia dat nong nghiép duge quy dinh tai
khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat; khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta
Chinh phu quy dinh vé gia dat dugc sira d6i bo sung tai diéu khoan 2 Piéu 1 Nghi
dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6
diéu clia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai va Quyét dinh sb
05/2025/QD/UBND ngay 03/02/2025 cua Uy ban nhan dan tinh Tra Vinh ban
hanh quy dinh céc yéu t6 anh huong dén gia dat, mirc do chénh léch ti da cua
timg yéu t6 anh huong dén gia dat, cach thirc diéu chinh dbi voi timg mic do
chénh léch cua ting yéu t6 anh hudng dén gia dat trén dia ban tinh Tra Vinh. Pon
vi t van thyuc hién diéu chinh cac yéu t6 khac nhau trude khi xac dinh gia dét udc

tinh cua thira dat can dinh gia, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh murc gia dat do yéu té khac nhau vé giao thong: Thira dét dinh
gi4 (khong giap duong) tuong dong TDSS 02, 03; kém TDSS 01 1a 10% (hién

trang giap kénh).

Gié ctia thira d4t dinh gid va TDSS 02, 03 13 100% thi gia dét cua TDSS 01

14 110%.
Ty 1é diéu chinh ctia TDSS 01 la:

100% - 110%

=-9,09%
110%
- Gi4 dat udc tinh cta thira dat can dinh gié:
Stt Yéu’ o TDbG TDSS 01 TDSS 02 TDSS 03
so sanh

1 | Dién tich (m?) 8.4 679.6 20692 17478
Gia tri quyén

5 st Elung dat
chuyén nhwong 100.000.000 300.000.000 250.000.000
(déng)

3 |G dat chuyén 147.145 144.984 143.037
nhwong (d/m2)

4 | Diéu chinh gia cia thira dit so sanh




Stt

Yéu to

so sanh

TPDG

TDSS 01

TDSS 02

TDSS 03

4.1

Giao thong

Khong
duong

giap

Hién trang giap
kénh

Khong
duong

giap

Khong
duong

giap

TY 16 (%)

100

110

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

-9,09

Mue diéu
(d/m?)

chinh

-13.376

Gia dat
tinh cuda

woc
thira
dinh
turng

dat can
gia theo
thita  dat
sanh (d/m?)

SO

133.770

144.984

143.037

Gia dit caa
thira dat can
dinh gia (d/m?)

140.597

Ty 16
léch gilra gia
dit cia thia
dit cin dinh
gia voi gia dat
wéc tinh theo
thira  dit
sanh (%)

SO

chénh |

5,10

-3,03

-1,71

9.2. Két qua xac dinh gia dat

Cian ¢t Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy

dinh vé gia dat: Tai khoan 8 Didu 4 quy dinh vé viéc x4c dinh gia dat theo phuong

phap so sanh: “...Gid dat cua thia dat can dinh gid dwoc xdc dinh bang cdch lay

binh qudn so hoc doi véi cdc gid dat ude tinh cua thira dat can dinh gia

theo ting thira dat so sdnh dd xdc dinh theo quy dinh tai khoan 7 Diéu nay; gid
ddt cua thira ddt can dinh gid da xdc dinh phai bao dam chénh léch véi timg gid
ddt woc tinh khong quéa 15%”. Pon vi tu vAn d& xuét gia dét cu thé dé tinh tidn
bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat thuc hién cong trinh Puong day mach 2 tur
Tram 220kV Tra Vinh 2 — Tram 110kV Cau Ke (doan qua dia ban xd Phong
Thanh) d6i véi ting loai dat tuong ing voi timg vi tri dat cu thé nhu sau:
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Pat trong cay lau nam, vi tri 5 (vi tri con lai)

(133.770 + 144.984 + 143.037) ddng/m?2
3

= 140.597 dong/m?

Lam tron: 141.000 d/m?>
Ty 1& chénh léch giita gia dit cua thira dat dinh gia so v&i gid dét ude tinh
theo 03 TDSS lan lugt 1a: 5,10%, -3,03% va -1,71%, khong vuot qua 15% theo
quy dinh.

* Két qua xac dinh gia dat cu thé

Pon gia dat theo Nghi Quyét |

i Pon gia
Thone tin thira dat/Vi tri s0 39/NQ-HDND éCl"t thé
| [ aat cu
ong tin thwa dat/Vi tri ngay 22/12/2025 ciia HDND (d/.z)
m

tinh Vinh Long (d/m?)

-Thira dat s6 2075, to ban do sb
43, xa Phong Thanh.

- Dién tich: 8,4m>. 130.000 141.000

-Loai dat: dat trong cay lau nam.

-Vitri 5 (vi tri con lai)

9.3. Danh gia tic dong vé kinh té - xa hoi ciia phwong 4n gia dit

Phuong an gia dat duoc dé xuét trén co s¢ tong hop két qua khao sat, thu
thap thong tin gia dat thi truong va duge thuc hién theo ding cac quy dinh hién
hanh vé hudng dan cong tac tu van xéac dinh gia dét cu thé.

Viéc dau tu cong trinh Dudng day mach 2 tir Tram 220kV Tra Vinh 2 — Tram
110kV Céau Keé (doan qua dia ban xa Phong Thanh) nham nang cao kha nang
truyén tai dién, dap ting nhu cau phu tai ngdy cang ting cta khu vuc, giam thiéu
nguy co xay ra su c6 mat dién, nang cao do tin cdy va an toan, giai phong cong
suét cac ngudn nang luong tai tao trén dia ban tinh hoa vao hé thong ludi dién
qudc gia. Gép phan tao didu kién thuan loi cho phét trién kinh té - xa hi va nang
cao chat lwong cude song ctia ngudi dan.

Nhin chung, gia dat dé xuat c6 muc gia giao dich trén thi truong déi véi dat
ndng nghiép bién dong tang nhung & muc tuong ddi so voi Bang gia dét hién
hanh, phan anh ding tiém nang, diéu kién kinh té tai khu vuc dinh gia. Phan
anh dung diéu kién, tiém ning va co hdi phat trién kinh té - xa hoi tai khu vuc noi
riéng va trén dia ban x4 noi chung./.
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